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EBDM

EBDM-ESTUDO BASICO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Os estudos basicos séo elaborados pelas Entidades de Classe ligadas ao
Sistema Confea/Crea/Mutua e tem como finalidade orientar os partidos politicos,
candidatos, gestores publicos, autoridades e liderangas municipais acerca das
ideias e solugdes da engenharia, agronomia e geociéncias para o

desenvolvimento sustentavel dos municipios.

1 TITULO

Manejo e prevengéao de cheias do Rio Negro no Parana.

2 PUBLICO ALVO

Todos os municipes de Rio Negro, regido e turistas.

3 PROBLEMA

Historicamente o Rio Negro situado no limite sul do estado do Parana
fazendo divisa com Santa Catarina apresenta de maneira ciclica enchentes.

Este extravasamento das aguas acarreta problemas socioecondmicos
indesejados tais como o desalojamento de pessoas, comércios e industrias;
provocando prejuizos de elevada monta.

Segundo o CENACID-UFPR a area inundada é de grande extensao, porém,
com pouco potencial destrutivo, por conta da previsdo que permitiu a

antecipacao da desocupacao das areas.

4 PROPOSTAS

Propor a criacado de Lei Municipal visando instituir a necessidade de vistoria
periddica de edificacdes classificadas com maior fator de risco. As constatacoes
e conclusbes da vistoria periédica precisam ser registradas em um Laudo
Técnico de Inspecao Predial nos termos das Normas Técnicas vigentes no nosso

pais.
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5 REFERENCIAS

ABNT NBR-5674 - Manutencao de Edificagoes — Procedimento.

6 ANEXOS

O Plenério do Crea-PR aprovou versao final da minuta de Projeto de Lei
Complementar que "Institui a obrigatoriedade de realizacao de vistorias técnicas
periddicas nas edificacdes, nas obras de arte e nas obras de infraestrutura
urbana no municipio e da outras providéncias.", a qual passa a integrar a decisao
n® 483/2022.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°

INSTITUI A OBRIGATORIEDADE DE
REALIZACAO DE VISTORIAS TECNICAS
PERIODICAS NAS EDIFICACOES, NAS
OBRAS DE ARTE E NAS OBRAS DE
INFRAESTRUTURA URBANA NO MUNICIPIO
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DA CIDADE , faco saber que a Camara Municipal

decreta e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

DA OBRIGAGAO VISTORIA TECNICA

Art. 12 Ficam os responsaveis pelas edificacdes relacionadas nos incisos
"a" a"j", inclusive as edificacdes tombadas, preservadas e tuteladas, obrigados
a realizar Vistorias Técnicas periédicas para verificar as condi¢cdes de
conservacao, estabilidade e seguranca e garantir, quando necessario,
manutencao adequada:
a) Edificacées comerciais e de servicos;
b) Edificacdes de uso industrial, institucional e especiais;

c) Edificagdes integrantes do patriménio histérico e monumentos;
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d) Escolas, igrejas, auditorios, teatros, cinemas, shoppings e areas destinadas a
reunides publicas;
e) Hospitais e casas de saulde;
f) Edificagbes e instala¢cdes que abriguem inflamaveis, explosivos ou produtos
quimicos agressivos;
g) Edificacbes com 3 (irés) ou mais andares de uso familiar;
h) Viadutos, tuneis, passarelas, reservatorios e galerias;
i) As edificagdes de qualquer uso, desde que representem perigo a coletividade
de acordo com classificagdo do érgao municipal competente.
j) Quaisquer outras edificacoes assemelhadas.
§ 1° Para fins de aplicacao desta Lei, entende-se como responsavel pelo imével
o Condominio, representado pelo sindico ou administrador, o proprietario ou o
ocupante do imével a qualquer titulo.
§ 2° A vistoria periddica é obrigatéria, independentemente do numero de
pavimentos e de area total construida, em todas as fachadas de qualquer prédio
com projecao de marquise ou varanda sobre o passeio publico.

Art. 2° - Estao desobrigadas a realizar a vistoria técnica periédica prevista
nesta Lei:
1 - As edificagbes residenciais unifamiliares e bifamiliares;
Il - Todas as edificagcdes nos primeiros cinco anos apds a concessao do "habite-
se";
Il - As edificacbes com até dois pavimentos e area total construida inferior a
1.000 m?; exceto as que se enquadrem nas descri¢cdes do § 2° do Art. 1°
IV - As edificaces situadas em Areas Especiais de Interesse Social.

DA PERIODICIDADE

Art. 32 - As vistorias técnicas deverao ser realizadas em no maximo a cada
5 (cinco) anos, ou em qualquer tempo se aparecerem indicios que possam
comprometer a estabilidade e seguranca da edificacédo realizando-se a primeira
vistoria ap6s decorridos 5 (cinco) anos da conclusao da mesma.
§ 1° Se, a qualquer momento, for identificado dano a edificacdo capaz de
representar perigo a coletividade, o 6rgao municipal competente notificara o
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responsavel pelo imével para realizacao de nova vistoria técnica, independente
do prazo indicado no caput.

§ 2° Devera ser considerada como data da conclusdo da edificacdo a data da
expedicao do "Habite-se" e, em sua auséncia, a data da abertura da matricula
no Cartorio de Registro de Imdveis em nome do primeiro proprietario ou, ainda,
a partir de outra evidéncia que possibilite sua afericao.

§ 3° Considera-se outra evidéncia qualquer ato comprobatério da idade da
construgao do prédio objeto da vistoria técnica, como a averbacao da edificacao
na matricula imobiliaria ou atualizacdo cadastral do imovel para fins de IPTU.

§ 4° Nao se eximem das obrigacdes estipuladas nesta Lei as obras inconclusas,
incompletas, irregulares, abandonadas ou desocupadas, para as quais a idade
sera contada através de qualquer evidéncia que possibilite sua afericao.

§ 5° A periodicidade da vistoria em obras de arte de engenharia deve atender ao
determinado na legislacao especifica, a exemplo das barragens para as quais
ha normas de classificagcdo em funcao de seu risco e Lei Federal 14.066, de 30
de setembro de 2020, que estabelece a Politica Nacional de Seguranca de

Barragens.

DA VISTORIA TECNICA E DO LAUDO TECNICO

Art. 4° A vistoria técnica devera ser efetuada por engenheiro, arquiteto ou
pessoa juridica legalmente habilitados nos respectivos Conselhos Profissionais,
CREA ou CAU, que elaborara o Laudo Técnico, informando as condi¢des de
conservacgao, estabilidade e seguranca da edificacéo.

Art. 5° Ao Laudo de Vistoria Técnica (LVT), deverdo ser anexadas as
respectivas documentacdes de responsabilidade técnica dos profissionais
legalmente habilitados que participaram de sua elaboracéo.

Art. 62 O Laudo de Vistoria Técnica (LVT) devera observar as normas
técnicas da ABNT pertinentes e conter os prazos maximos para implementacao
de medidas saneadoras.

§ 1° Detectada situacao de risco iminente a seguranca da edificacao, o

profissional ou empresa responsavel pela vistoria devera notificar o responsavel
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pela edificacdo sobre as medidas a serem tomadas de imediato, bem como
informar a situacao ao érgao municipal competente.

§ 2° Os sistemas mecéanicos e/ou elétricos, instalacbes e equipamentos, tais
como de elevadores, escadas rolantes, plataforma de elevacao, esteiras
rolantes, monta-cargas, subestacoes, grupo geradores, protecdo de descarga
atmosférica, de prevencdo e combate a incéndio, ar-condicionado, gases,
caldeiras, transformadores e outros que fagcam parte da edificacéo, deverao ser
submetidos a vistorias técnicas de profissionais habilitados, que emitirdo
relatérios especificos, para integrar os Laudos Técnicos de Vistoria.

§ 3% As medidas saneadoras indicadas no Laudo Técnico de Vistoria, quando se
tratarem de obras, deverdo obter prévia autorizacdo do 6rgdo municipal
competente, nos termos previstos nas legislacées municipais.

§ 4° Na hipoétese da constatacdo de irregularidades, os responsaveis pelas
edificacdes deverdao providenciar, nos prazos definidos no Laudo Técnico de
Vistoria, a recuperagdao, manutencado, reforma ou restauro necessario a
seguranca e utilizacao das mesmas.

Art. 7° As obras internas nas unidades privativas de edificacbes em
condominio, - quando se tratarem de reformas, deverdo ser previamente
comunicadas ao representante legal da edificacdo, sendo realizadas com o
acompanhamento de profissional técnico legalmente habilitado, arquiteto ou
engenheiro, com o respectivo Registro de Responsabilidade Técnica RRT ou
Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART, em conformidade com as normas
técnicas pertinentes.

Art. 8° Apds a realizagdo da vistoria técnica e expedicdo de laudo
informando as condicdes de conservacdo, estabilidade e seguranca da
edificacdo, o responsavel pelo imovel devera dar conhecimento do conteudo do
laudo técnico aos moradores, conddéminos ou usuarios da edificagdo, por
comunicado que serd afixado em local de facil visibilidade, arquivando-o em local
de facil acesso, para que qualquer morador, condémino, usuario da edificacao e
aos 6rgaos governamentais de fiscalizacdo possam consulta-lo.
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Paragrafo unico - O laudo técnico devera ser exibido a autoridade competente
quando requisitado e devera permanecer arquivado para consulta pelo prazo
minimo de dez

anos, conforme art. 205 do Cdédigo Civil Brasileiro, que trata dos prazos da
prescricao.

Art. 9 - As informacbées do Laudo Técnico de Vistoria sdao de
responsabilidade exclusiva
do profissional habilitado e a realizagdo das obras de reparos ou reformas nele
indicadas € de responsabilidade do responsavel legal pela edificagéo.

Art. 10 - Os responsaveis pelos imoéveis que ndo cumprirem as obrigacdes
instituidas por esta Lei Complementar deverao ser notificados para que, no prazo
de 30 (trinta) dias, realizem a vistoria técnica exigida e cumpram as demais
obrigacées estipuladas.

Paragrafo Unico - Descumprida a notificagao prevista no caput, havera cobranca
de multa.

Art. 11 - S&o consideradas infragdes ao que define a presente Lei
Complementar:

1 - a ndo realizacao da vistoria técnica no prazo determinado;

Il - a ndo implementagédo das medidas corretivas indicadas no Laudo Técnico de
Vistoria nos prazos definidos;

[Il - a ndo realizagdo do Laudo Técnico de Vistoria que informe estar o imovel
em condicoes adequadas, apds 0 prazo indicado para implementacao das
medidas corretivas;

IV - a ndo comunicacao ao Municipio da realizacdo das vistorias.

Art. 12 As infrac6es ao disposto nesta Lei Complementar, sem prejuizo de
outras - sancOes administrativas, civis e penas cabiveis, estdo sujeitas a
aplicacéo de autos de infragdo e multas, em conformidade com as previsdes da
legislacdo municipal.

Art. 13 A fiscalizacdo do cumprimento da obrigacédo prevista nesta Lei
compete ao municipio e sera feita por amostragem, considerando,
prioritariamente:

I- Idade das edificacoes;
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Il - Areas que concentrem edificagdes de grande porte;

[l - Principais eixos de circulacao de pedestres e veiculos;

IV - Areas de Protecdo do Ambiente Cultural;

V-A agressividade ambiental conforme definido na NBR 6118.

DAS RESPONSABILIDADES

Art. 14 - A responsabilidade pela seguranca das edificacdes e de suas
instalacées é do condominio, do proprietario ou do ocupante do imével a
qualquer titulo, que podera responder civil e criminalmente por danos que a falta
de reparos ou de manutencao da edificacao venha a causar a moradores ou a
terceiros.

Art. 15 Integra a presente Lei Complementar, na forma do Anexo Unico, a
definicdo dos principais responsaveis pelas acdées que objetivam promover a
conscientizacdo da importdncia da sociedade garantir a seguranca das
edificacdes.

Art. 16 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.
Paragrafo Unico. Sera concedido o prazo de 01 (um) ano para os responsaveis
se adaptarem a esta nova lei.

PRINCIPAIS RESPONSAVEIS, ACOES E RESPONSABILIDADES

Agente Descricao Responsabilidades

Responsavel Condominio, a) Contratar vistoria técnica

pelo Imovel proprietario ou | b) Enviar comunicado ao 6rgao
ocupante do imoével, | municipal responsavel pela
a qualquer titulo. Habitacao

c) Executar as Obras de reparo
quando necessario

d) Contratar nova vistoria para
elaborar novo laudo

e) Dar conhecimento do teor do
laudo aos condéminos

e arquiva-lo por 10 anos
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f) Renovar o comunicado ao 6rgao

municipal

Profissional
Responsavel

pela elaboracao

Profissional
legalmente

habilitado, com

a) Fazer vistoria e elaborar laudo
b) Recolher a ART ou RRT

c) Possibilidade de comunicar o

/ CAU

do Laudo de |registro no Conselho | resultado do laudo

Vistoria de Fiscalizacao
Profissional
competente.

Municipio Orgéao municipal | a) Notificar responsaveis e multar
responsavel pela | OS que ndo comunicarem a vistoria
fiscalizagao Oou nado executarem as obras no

prazo
b) Fazer vistoria e multar os
responsaveis pelos imoveis que
nao conservarem a edificacao
c) Elaborar campanhas educativas
em conjunto com os Conselhos
Crea/ CAU

Conselhos CREA | CREA/CAU a) Fiscalizar o exercicio da

profissdo
b) Aplicar as sanc¢des decorrentes
do exercicio profissional irregular

ou ilegal, na forma da legislacéao

especifica;
c) Disponibilizar canal para
consulta de profissionais pela
populacao
d) Propor iniciativas para

aperfeicoamento e qualificacdo dos
profissionais
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e) Elaborar campanhas educativas

qualquer titulo

Entidades Ligada a) Divulgar e esclarecer duvidas da
Condominios lei aos associados, em parceria
com 0s 0Orgdos  municipais
competentes, o Crea e o CAU
b) Divulgar a Importancia da vistoria
técnica através de campanhas
educativas
Condbéminos Proprietarios, a) Fiscalizar a atuacdo do sindico
locatarios ou administrador no que concerne
ocupantes ao cumprimento da Lei.

b) Comunicar previamente ao
responsavel pelo prédio qualquer
obra que pretenda executar.

Nao iniciar obra sem
acompanhamento de um

profissional habilitado
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